VORBRAUT 14 SKILALYSING MEISTARASMID EHF.

ALMENN LYSING

Um er ad reeda 14 ibuda fjolbyli 4 4 heedum (auk kjallara). ibudirnar eru fra um 70 til 175 fm ad
steerd. Adalinngangar hdssins eru a jardhaed og i kjallara asamt innkeyrsluhurd i bilakjallara sem
er nidurgrafinn ad hluta. Husid er i Hnodraholti i Gardabze sem er einstakt og nystarlegt hverfi. |
jadri hverfisins eru helstu utivistarsveedi hofudborgarsveedisins og dsnortin nattura.

i kjallara eru 10 bilastzedi i séreign, séreignargeymslur, hjdlageymsla, teekni- og inntaksrymi. A
sameiginlegri 60 eru sex bilasteedi, par af eitt fyrir hreyfihamlada. Leiksveedi og djupgamar fyrir
husid eru innan l6dar. Auk pessu eru gotusteedi medfram L6dinni nordan og austan megin fyrir
almenna notkun.

Byggingin er stadsteypt, einangrud og klaedd ad utan med vidhaldslitlum klaedningum. Ollum
ibudum verdur skilad fullbunum med golfefnum.

FRAGANGUR UTANHUSS

Utveggir: Utveggir eru einangradir og kleeddir med loftraestri lklaedningu. Kleedningar eru i blandi
sléttar alplotur og alpanill allt eftir Utfeerslu honnuda.

bak: Svokallad vidsnuid pak. Tvofalt lag af asphalt pappa er heilsodid a steypta pakplotu sem er
formud med halla ad nidurfollum. Ofan & ddkinn kemur 200 mm einangrunarlag, slimline dukur
ofan & einangrunina og loks fergt me®d torfi.

Gluggar og utihurdir: Allir gluggar eru al/tré gluggar fra Byko, hvitmalad timbur ad innan en
alkleeddir ad utan. Inngangshurdir i sameign eru ur ali.

Svalahandrid ibuda er ur ali og kleett med gleri. Honnun gerir rad fyrir peim moguleika ad baeta
svalalokun vid sidar.

FRAGANGUR INNANHUSS
Utveggir: Steyptir sandspartladir og maladir.

Milliveggir: Allir léttir milliveggir eru hefdbundnir gipsplotuveggir, 12-15 cm 4 pykkt, spartladir og
maladir. Veggir votryma eru reistir gipsveggir ur rakapolnu gipsi. Burdarveggir eru inni i steerstu
ibudunum og verda peir spartladir og malidir. Veggir a milli ibuda eru steyptir, 20 cm pykkir,
spartladir og maladir.

Fragangur lofta: Loft verda sandsportlud og malud.

Gélfefni: A ibudum verdur hardparket af vandadri gerd fullfragengid asamt gélflistum. Flisar i
ljosum lit verda & bédum og pvottahtsum. Oll gélfefni uppfylla kréfur byggingarreglugerdar um
hljédvist.

Flisalogn veggja: Veggir & badherbergjum verda flisalagdir ad hluta. Flisar verda & vegg gegnt
inngangi i badherbergi asamt sturtuhorni upp i loft. Adrir veggir og vegghlutar eru maladir.

Raflagnir: Raflégn fullfragengin, ljidsakuplar & badi og pvottahusi/geymslu fylgja. Onnur ljés fylgja
ekki innan ibudar. Utiljés baedi svalamegin og inngangsmegin fragengin, uppsettur reykskynjari
fylgir hverri ibud. Mynddyrasimi verdur i hverri ibdd.

Pipulagnir: ibudirnar eru med 6gnum i veggjum og eru med golfhitakerfi med sjalfvirkum
ofnlokum. Handkleedaofn er 8 bodum. Varmaskiptir med vatnshitastyringum er & heitu
neysluvatni.
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Loftraesikerfi : Vélreent loftraesikerfi er i 6llum ibidum sem nytir varma inniloftsins vid loftskipti,
sem leekkar kyndingar kostnad og er samsteeda stadsett i pvottahusi/badherbergi allra ibuda.
Loftraesilagnir ganga upp ur paki og par er blasari stadsettur.

INNRETTINGAR
Innihurdir verda af vandadri gerd, yfirfelldar og samraemdu utliti og innréttingar.

Eldhusinnrétting: Vandadar innréttingar fra Voke Il (www.voke3.is). Ljuflokur & 6llum skuffum
og skapum. Hurdar efri skapa eru med vidaraferd, med dokkum griplistum. Innbyggd ledlysing er
undir efri skapum i eldhdusi. Sja nanar innréttingateikningar framleidanda.

Raftaeki: Hellubord, hafur/vifta, bakarofn af vandadri gerd fra Ormsson fylgja ibidum.

A badi: Innrétting fra Voke Ill, vidaraferd en efri skapur er speglaskapur. Oll hreinleetistaeki
ogblondunarteeki af vandadri gerd. Wce kassi er innbyggdur og skal vegghengd.

Sturta er lokud af med glerhlid. Sturturbotn er flisalagdur eins og golf badherbergis. ilong
nidurfallsrist i ollum sturtubotnum. Kaupendum er bent & ad hreinsa parf reglulega ur
nidurfollum.

Fataskapar : Allir synilegir fletir skapa i herbergjum og i forstofu eru med vidaraferd fra Voke Ill.
Pvottahus: Par sem vid & eru innréttingar i Satin lit (beige)

SAMEIGN

Sameign verdur fullfragengin med fragenginni lysingu.

Lyfta er af gerdinni Monospace 300DX fra Kone.

Golfefni: Stigar og pallar 8 milli stiga verda teppalagdir en golf i anddyri flisalogd. Golf i
teeknirymi og hjolageymslu verda malud.

L68:

L6d verdur fullfragengin samkvaemt teikningu, med trjagrodri.

Hiti verdur i rampa ad bilakjallara, abkomuleid ad husi fra bilastaedi og vid djupgama.
Bilastaedi verda malbikud og fragengin.

Djupgamar (flokkaskiptir) verda & 166 vid bilaplan.

Gert er rad fyrir lagnaleidum fyrir hledslustodvar ad bilaplani.

Honnun og framkvaemd verks

Arkitekt og adalhonnudur: Archus ehf. - Gudmundur Gunnlaugssonn arkitekt
Burdarpol: Sigma ehf.

Lagnahdnnun: Pascal verkfraedistofa ehf..

Raflagnir: Tesla ehf

Eigandi framkveemdar og byggingaradili: Meistarasmid ehf.
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Gjold og kostnadur

Kaupendur greida skipulagsgjald sem er 0,3 % af brunabdtamati ibudar. Gjaldid er lagt & eftir
lokauttekt. Kaupendum er bent a ad kynna sér pau gjold sem falla til vid gerd kaupsamninga,
pinglysingar og lantokur.

Husfélag og hussjédur

Seljandi mun stofna husfélag fyrir husid og boda til fyrsta husfundar par sem valid verdur i stjérn
husfélagsins. Allar ibudir verda hluti af félaginu og pattakendur i rekstri hussins sem skiptist a
ibudir samkveemt eignarhlut i hasi.

Til aréttingar
Prividdarmyndir og kynningarmyndir af l60 og husi eru eingdngu til hlidsjonar.

Hreinsa parf reglulega ur nidurfollum i sturtum. Golfrist er tekinn upp og nidurfallsholf tekid upp
og hreinsad.

i nyjum ibudum er byggingarraki. bvi er naudsynlegt ad loftreesta meira en ella fyrsta arid eftir ad
flutt er i nyja ibud. Er helst haegt ad koma i veg fyrir rakamyndun med pvi ad takmarka raka i
eldhusi, pvottahusi og a badi og einungis parf ad loftreesta iveruherbergi. Nyjustu péttilistar a
gluggum og hurdum geta gert ibudina mjog pétta.

Myndist péttiraki innan a gler (vegna kulda ofl.) er mjog mikilveegt ad lofta Ut og purrka pad vatn
sem sest i glugganum svo ad pad valdi ekki skemmdum a honum.

Edlilegt er ad einhversstadar myndist sprungur i veggjum & fyrstu arum hussins sem parf ad
lagfeera og endurmala purfi eftir u.p.p 2-3 ar innanhus. Seljandi tekur ekki abyrgd a edlilegri
sprungumyndun i steypu og mur.

Smyrja verdur Utihurda-, glugga- og svalahurdaskra a.m.k. einu sinni a ari med punnri oliu.
Afhending ibtida
Gert er rad fyrir ad allar ib(dir verdi afhentar i oktédber/névember 2026.

Fyrir afhendingu ibida mun fulltrdi seljanda hitta kaupendur og yfirfara ibudirnar par sem
kaupandi kynnir sér velibudina, bunad hennar og astand. Hafi kaupandi einhverjar athugasemdir
mun fulltrdi seljanda skra peer nidur og klara urbeetur eftir atvikum.

Opid er fyrir athugsemdir i 3 manudi fra afhendingardegi og skal senda paer dsamt ibudanumeri 8
meistarasmid@simnet.is

burfi ad panta nyja ihluti vegna galla getur tekid allt ad 12-14 vikum ad fa pa fra framleidanda.

Vidgerdir vegna athugasemda mun seljandi reyna ad framkvaema eins fljétt og unnt er.Vidgerdir
eda lagfeeringar sem sannarlega eru ekki tilkomnar vegna galla eda mistaka af halfu seljanda,
skal kaupandi greida fyrir pa vinnu.



