SKILALYSING — Drog i vinnslu

Skilalysingin er ekki endanleg og getur tekid breytingum

,Vorbraut 1, 210 Gardabcer
Utgdfa 0.2, 1. september 2025

Vorbraut 1 ehf.

Borgartun 20, 105 Reykjavik



Almennt

Vorbraut 1 er fjolbylishus med einu stigahtsi med lyftu; samtals 7 ibudir. Inngangur er fra Vorbraut. Geymslur &
jarohaeo fylgja hverri ibid. Steedi i bilageymslu fylgir ibudum, bilskurar fylgja 2 ibaoum.

Arkitektar og adalhonnudir: Sen&Son arkitektar ehf.
Verkfrzedihonnun: NNE ehf.

Hljooraogjof: Myrra honnunarstofa ehf.
Brunahénnun: Brunahdnnun slf.

Byggingaradili: Hus og Joro ehf.

Fragangur utanhuss

Uz‘veggir:
Allir Gtveggir eru stadsteyptir, einangradir med steinull og kleddir ,,breytilegri* dlkledningu i greenbrinum ton.

bak:

bakplata er steypt med vatnshalla ad nidurféllum. Ofan 4 steypta plotu er tvofalt lag af eldsodnum asfaltpappa.
Einangrun er rakapolin prystieinangrun og ofan 4 hana er lagour vidurkenndur dukur. Par ofan a er tvofalt lag af
torfi eda mol eftir pvi sem vid 4. Nidurf6ll eru tengd regnvatnslognum.

Raflagnir utanhuss:
Utilysing er fragengin skv. teikningum honnuda.

Gluggar og utihurdir:

Gluggar og svalahurdir eru al-/tréuppbyggdir. Framleidandi er HCTC. Gluggar eru vottadir og slagvedursprofadir.
Opnanleg fog og svalahurdir eru med opnunarstillingu til loftunar. Utihurdir eru ymist r ali eda al/tré. Allt gler er
i samreemi vio krofur 1 byggingarreglugerd vardandi 6ryggi, hljodvistarkrofur og einangrun.

Gler:
Gler er K-gler eda sambearilegt og skv. teikningum og byggingarreglugerd. Med glerinu fylgir st abyrgd sem
framleidandi glersins veitir. Gler skv. leiobeiningarblodum HMS.

Svalir:
Svalahandrio eru uppbyggd Ur gleri 4 al stolpum. Eftir atvikum geta sum svalahandrid verid klaedd a0 utanverdu
med somu utanhtisskldningu og 4 htsinu sjalfu. Svalalokun er 4 svolum a 1. og 2. haed 4 sud-vestur horni hussins.

Léod:

Bilastaedi/plan utanhuss er malbikud eda helluldgd og afmdrkud med maludum linum og med grassteini/plasti. L6d
verour fullfragengin. Leiktaeki og Gtihusgdgn fylgja ekki med. Grodur getur ferst til og/eda minnkad/aukist midad
vid l6darteikningu. Efnisval getur einnig tekio breytingum.

Bunadur:
Husniimer verdur sett upp 4 utvegg.

Fragangur sameignar

Bilageymsla:

Er sameiginleg med 7 bilasteedum eitt fyrir hverja ibad. Bilageymsla er opin med lokudum hlidum ad hluta og med
steyptu paki sem & er lagt tvofalt lag af torfi. Gert er rad fyrir lagnaleid ad hverju staedi fyrir moguleika 4
rafhledslust6o.



Geymslur:
Léttir veggir 1 sérgeymslum eru gifsveggir a stalgrind. Veggir og loft i sameignarrymum eru malud i ljosum lit.

Golf:
Golf i forstofu vid inngangshurdar eru flisalogd. Golf 1 stigahisum eru teppalogd. Golf i sérgeymslum,
geymslurymi og teknirymum eru malud meo par til gerori gélfmalningu.

Rafmagn:
Raflagnir i sameign eru fullfragengnar med ljosasteedum skv. teikningum raflagnahdnnudar. Rafmagnskostnadur
sameignar er sameiginlegur og skiptist eftir eignarhluta ibtidar i matshluta skv. eignaskiptasamningi.

Lyftur:
Folkslyfta er fra vidurkenndu merki skv. teikningum og byggingarreglugerd.

Stigahus:
Stigaprep og hvildarpallar eru teppalagdir. Veggir eru sandspartladir og méaladir med plastmalningu og i ljésum lit.
Hafa verdur 1 huga a0 storir veggir i sameign geta synt ljosbrot 1 yfirboroi.

Fragangur ibtida inni

Almennt: {bidir eru seldar fullbiinar med innréttingum en an golfefna. GOIf 4 badherbergjum og pvottahtisum par
sem pad 4 vio eru po flisalogd.

Veggir:

Utveggir og hluti innveggja eru steyptir med sléttri aferd. Léttir innveggir innan ibtida eru gipsveggir til ad tryggja
bestu hljodvist. Allir veggir eru sandspartladir og grunnmaladir undir tveer umferdir af plastmalningu i ljosum lit.
HIuti veggja i badherbergjum eru flisalagdir i haed u.p.b. 220-240 cm en adrir veggir eru maladir med rakapolnu
malningakerfi.

Loft:
Eru sandspdrtlud og grunnmélud og malud med tveimur umferdum af plastmalningu i [jésum lit.

Innihuroir:
Eru yfirfelldar og hvitar ad lit. Hurdir eru 1 yfirhad.

Flisar og golfefni:
Golf- og veggflisar 1 salernum ibuda eru 1 ljosgraum eda ljésbrinum lit. Almennt eru tveir af fjorum veggjum
salerna flisalagdir asamt golfi.

Innréttingar:

Allar innréttingar i eldhisum, badherbergjum og pvottahtisum asamt fataskapum i herbergjum og forstofum eru
sérsmidadar og na til lofts. Framleidandi er Arens (umbodsadili er Ormsson). Hurda- og skuffuforstykki asamt
hlidum eru med vidarutliti. Bordplotur eru ur hardpressudum vidarplotum eda steinefnum.

Eldhuistceki: )
Ibudunum fylgja vondud eldhusteki fra AEG. [budum er skilad med span hellubordi, blastursofni med burstadri
ela svartri stalaferd og eldhtishaf.

Hreinleetisteeki:

Salernisskal er vegghengd med innbyggdum vatnskassa og prystihnappi 4 vegg. Handlaug er felld ofan i bordplotu
med einnar-handar blondunarteeki. Sturtur eru med flisalogou golfi med vatnshalla ad aflongu nidurfalli upp vid
vegg. Sturtuteeki eru innbyggd, hitastyrd meo loft/veggsturtu og handsturtu.

bvottahus:
Golf pvottahusa eru flisalogd med ljosgraum eda ljosbranum flisum. Par sem pvottarymi eru 4 badherbergjum er
par til gerd innrétting fyrir pvottavél og purrkara. Gert er rad fyrir ad purrkari s€¢ med rakapétti.



Rafmagn:
Rofar og tenglar eru hvitir. Nettenglar eru fragengnir i samrami vid teikningar lagnahénnudar. Loftlampar eru i
eldhtsi, pvottahusi, badherbergi og sérgeymslu.

Hitalogn:
Husio er 4 upphitad med goélfhita, hitanemar eru i herbergjum. Ef um rafhloduskynjara er um ad raeda purfa
kaupendur ad vera medvitadir um regluleg rathldduskipti eftir atvikum.

Loftreesting: )
Rafrent loftraestikerfi med utsogi er i gluggalausum rymum skv. byggingarreglugerd. I 6llum ibudum eru lofttadur
med innbyggdum hljod- og ryksium sem tryggja innstreymi fersklofts.

Tegundalisti:

.... I vinnslu

Afhending ibtida

[budakaupandi og seljandi yfirfara ibid i sameiningu vid athendingu. Sannanlegir gallar eda vanefndir sem i 1jos
koma vid yfirferd ibuda ber seljanda ad lagfera eins fljott og audid er. {btdir eru athentar hreinar. Seljandi askilur
sér allan rétt til ad gera efnis-, taknilegar- og eda utlitsbreytingar medan & byggingaframkveemd stendur. Almennt
eru breytingar ekki leyfoar a ibidum, af halfu kaupanda, 4dur en til athendingar kemur.

Skipulagsgjald: Kaupandi greidir skipulagsgjald sem er n1 0,3% af endanlegu brunabotamati af eigninni, pegar
bad verdur lagt 4.



Fyrirvarar og til aréttingar (pad sem vio d)

Skilalysing pessi er gerd med fyrirvara um mégulegar minnihdttar breytingar sem ryri ekki geedi ibudanna.
Teikningar geta tekio breytingum a byggingartimanum enda sé pad gert [ samrddi vid hénnudi ad fengnu
sampykki byggingaryfirvalda sé pess porf vegna teeknilegra utfeersina.

I nyjum ibiidum er mikill byggingaraki i steypuvirkinu. Pessi raki mun hverfa G einu til tveimur drum en
bad er po algjorlega had utloftun 1 ibudinni. Naudsynlegt er ad fylgjast med vatnsmyndun (doggun) innan
a gleri. Ef mikil bleyta safnast saman nedst a glerinu getur vatnio skemmt gluggann, golfefni, malningu
og sporslun. bvi er mikilveegt ad hafa gluggafogin litillega opin til ad tryggja utlofiun, sérstaklega pegar
tekur ad kolna. Hafa parfrakastig | huga adur en vidargolf eru 10g0 a golf ibuda.

Reikna ma med ad sprungur myndist a veggjum og i loftum medan hiisid er ad jafna sig pvi md reikna med
ad purfi ad endurmdla allt ad 2 til 4 arum lionum. Slikt flokkast undir edlilegt vidhald ibudareiganda.
Ibtidareigandi parf ad hreinsa sigti & blondunartekjum nokkrum sinnum eftir ad flutt er inn i ibudina og
fylgjast med nidurfollum m.a. i pvottahusi, badi og uti a svélum.

Ovarda steypta veggi skal silanbera @ ca. 2ja dra fresti.

Naudsynlegt er ad smyrja lamir a opnanlegum fogum og svalahuroum reglulega.

Dceelum 1 delubrunnum parf ad fyigjast med reglulega svo og nidurfoll sem parf ad hreinsa sem og
oryggisdcelu.

Fyrir afhendingu fara kaupandi og fullriii seljanda itarlega yfir ibudina. Kaupandi stadfestir pa skodun
med undirritun sinni d eyoublad og hafi kaupandi einhverjar athugasemdir, skulu pcer koma par fram.
Varast ber ad setja plastfilmu eda merkingu a gler eda setja gardinur pétt ad gleri vegna rakamyndunar
og sprunguhcettu.

Adalhurdir a hverju stigahusi svo og bilageymsluhurdir verour ad fylgjast vel med og umgangast pannig
ad engar pvinganir verdi vid umgang peirra. Reglulegt viohald hurdanna er naudsynlegt.

Kaupendum er skylt ad fylgja reglugerdum vio lagningu golfefna pannig ad hljoovist husins skerdist ekki.
[ sérgeymslum og 6drum geymslum geta verid lagnir i loftum og d veggjum sem naudsynlegar eru vegna
lagnaleida hissins.

Komi til framkvemda hja kaupanda eftir afhendingu pa er ekki heimilt ad skerda burdarpol, hljoovist o.p.h., pd
mad ekki framkvema og eda vinna breytingar sem hafa ahrif a eda tilheyra sameign hussins.



