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Almennt

Lindarbruin 2 er fidgur fidlbylishis dsamt bilageymslu nedanjardar. A l68inni eru 18 ibudir.
Arkitektar eru Nordic office of architecture ehf, verkfreedihonnun Efla hf og
byggingaverktaki er bingvangur ehf.

Hdsin eru honnud & grundvelli vinningstillogu i honnunarsamkeppni fra 2020 og
deiliskipulagi sem unnid var i kjolfarid.

Umer ad reedaklasafjogurratveggja haedahlsasemerradad a oreglulegan hatti kringum
vistlegan og skjolsaelan gard. Husin eru med rispok sem liggja ymist langsum eda pvert &
husin og pannig verda form husanna fjolbreytt og ahugaverd. Einnig visar pakformid i eldri
byggd i Hveragerdi auk pess sem lofthaed 4 efri haed verdur einstaklega mikil.

Allar ibudir eru med golfsidum gluggum sem hamarkar birtu og utsyni.

Husin eru kleedd med timbri sem gefur byggdinni hlylegt yfirbragd og auk pess er timbur
eitt umhverfisveenasta byggingarefni sem vol er a.

Eigandi ibudar parf ad vera adili ad pjonustusamningi vid Heilsustofnun NLFi sem felur {
sér rétt til nanar tilgreindrar pjonustu og greidslu pjonustugjalds.

Verkefnid i heild sinni er i vottunarferli hja LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design). LEED vottunarkerfid er leidandi a alpjédavisu og & reetur sinar ad rekja til
Bandarikjanna. betta er fyrsta LEED verkefnid af pessu tagi 4 islandi og byggir vottunin 4
krofum sem tryggja heilsusamlegar, umhverfislega jakveedar og rekstrarlega hagkveemar
vistveenar byggingar.

Husin

Burdarkerfi husanna eru forsteyptar steinsteypueiningar. Husin eru einangrud ad utan og
kleedd med lerkiklaedningu i brunaflokki 1.

Allir gluggar eru al/trégluggar. bPakplotur og milliplotur ibddarhusanna eru filigraneiningar
med asteypulagi. A paki er purr einangrun, ofan & steypta plétu kemur 4s08id pappalag
(rakavarnarlag), sidan einangrun og tvofalt pappalag ofan a einangrun, nedra lag flipafest
og efra lag heilsodid a nedra lag. Pallur/verdnd a nedri haed er stadsteypt. Allar svalir 4 efri
haed eru forsteyptar einingar. A nedri haed getur kaupandi sett gélfefni & pall/verénd.
Handrid a svolum eru dlhandrid med oryggisgleri.

Sérgeymslur husanna eru i kjallara hiUsanna dsamt taeknirymum og hjélageymslu.

Fragangur ibuda

Golfefni

Badherbergi, anddyri og votrymi eru flisalogd. Ad 60ru leyti eru ibudirnar afhentar an
golfefna. Kaupendum ibuda er bent sérstaklega a ad pad parf ad setja sérstakan
hljodeinangrandi duk undir gélfefni, samkveemt gildandi byggingarreglugerd ef lagt verdur
parket, flisar eda 6nnur hord golfefni a gélf ibuda. Rakamaeling gélfa er a abyrgd kaupanda
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og getur seljandi ekki abyrgst ad haegt sé ad leggja golfefni a strax eftir afhendingu ibudar.
Golfefni purfa ad vera gerd fyrir golfhita.

Innveggir

Innveggir eru ymist steyptir veggir eda gipsveggir eftir pvi sem vid a. Allir gipsveggir eru
med krossvidsplotu i innra lagi. Veggir eru spartladir nidur ad golfi og maladir i ljésum lit
(Angora Light).

Loft

Loft eru grunnud og malud med tveimur umferdum af plastmalningu, gljastig 0-2% eda
sambeerilegt.

Ad hluta til 8 2. haed er hljodvistardukur i lofti fra Enso og uppsetningaradili er Pons ehf.
Geeta parf sérstaklega ad pvi ad ekki ma hengja ljés eda annad i dukloftin. Sérstakar
festingar eru ofan vid dukinn par sem mogulegt er ad festa t.a.m. ljésakronur. Innfelld [jos
eru i loftum.

Loft og veggir & badherbergjum eru malud meo vidurkenndri votrymismalningu par sem
vid 4, i ljosum lit.

Gler
Gluggar eru al/timburgluggar fra Ideal combi.

Hurdir

Innihurdir eru yfirfelldar hurdir fra Parka ehf, einnig eru rennihurdir fra Parka ehf. Utidyr
eru ldeal combi. Hurdir med raf-opnun fyrir stigaganga eru fra Hasasmidjunni. Stalhurdir
i kjallara eru fra Parka. Bilskurshurd er fra Hédins hurdir. Master kerfi er fra Lasum ehf.

Eldhus

Eldhusinnréttingar eru spénlogd hnota, sérsmidadar, framleiddar og uppsettar af Voké Ill.
Bordplata er quartzsteinn, Noble Ivory White. Einnig er klaett med sama efni a milli efri og
nedri skapa. Vaskur og bléndunartzeki eru svért. | eldhdsinnréttingum er innbyggdur
isskapur (keelir og frystir sambyggt), ofn , upppvottavél, hellubord og vifta.

Eldhusteeki eru af tegundunum Electrolux og Miele. Viftan er af gerdinni Elica Getup Cast
Iron.

Badherbergi

Badherbergi eru flest fra Boxen og koma forsmidud ad fullu fra verksmidju Wilbergs
samkveemt krofum verktakans bingvangs og hifd inn i his samhlida uppsteypu. Bunadur
er af vandadri gerd, innbyggd blondunarteeki, ,,walk-in“ sturtur og allur fragangur til
fyrirmyndar. Allir veggir flisalagdir og innréttingar hvitar, loft er hvitmalad med
vidurkenndri votrymismalningu. Teeki eru af tegundinni Grohe og salerni fra Grohe. |
sumum badherbergjanna er gert rad fyrir tengingu fyrir pvottavél og barkalausan purrkara.
[ peim ibudum par sem badherbergi eru stadsmidud pa eru innréttingar og flisar fra sama
adila og eru i Boxen badherbergjum. Teekin frd Grohe og nidurfall af tegundinni Unidrain.
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bvottahus
Sér pvottahus eru i sumum ibudanna og golf eru flisalogd med somu goélfflisum og bodin.
Innréttingar og vaskur eru i pvottahusum.

Geymsla
Séreignageymsla i kjallara fylgir 6llum ibadum.

Hitakerfi
ibudir eru upphitadar med gélfhita en med ofnaldégn i sameign. Einn hitamaelir er fyrir allar
18 ibudirnar og greidslum skipt skv. hlutfallstolum.

Rafkerfi/lysing

Sér meelir er fyrir hverja ibud. Geymslur eru & maeli med hverri ibud. Oll sameign er &
einum meeli { adaltdflu § taeknirymi. ibudum er skilad med ljési i eldhisi og LED lysingu
undir efri skapum og hillum, i badherbergjum er innfelld lysing i lofti og ljos i spegli.
Innfelld ljés eru i loftum i alrymum og i svefnherbergjum en ekki i gestaherbergjum.

Fjarskiptalagnir
Ljésleidari er dreginn i adaltoflu. Kaupandi parf ad semja vid pjénustuadila eftir
afhendingu.

Loftreesi, loftskipti-, vatns- og frarennsli
Loftreesi, loftskipti-, vatns- og frarennslislagnir eru fragengnar skv. honnun/teikningum.

Allar ibudirnar eru loftreestar med sjalfsteedu loftskiptikerfi i hverri ibud sem blees fersku
lofti inn i iverurymi og dregur loft Ut af badherbergjum, pvottahusi og eldhusi.
Loftskiptikerfid er med varmaendurvinnslu sem flytur varma ut dr soginu yfir i ferska
innblastursloftid sem med pvi minnkar upphitunarkostnad ibuda. Ferska
innblastursloftid er siad til ad hreinsa 6hreinindi Ur pvi adur en pvi er blasid inn i
iverurymin. Styrikerfi (sja mynd) er i hverri ibUud og haegt er ad stilla loftmagn sem blasid
erinniibudina. Hreinsa og/eda skipta parf um siur reglulega.

komfovent’

Oryggiskerfi
ibudum er skilad med reykskynjara (stokum rafhléduskynjara) og slokkvitaeki.
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Fragangur sameignar og utanhuss

Anddyri og stigahus

Stigahusin eru flisalogd en stigar teppalagoir. Pdstkassar eru i sameign hldsanna.
Stigahandrid innandyra eru ur stali, polyhtdud.

Hjola- og vagnageymsila
Hjola- og vagnageymslur eru stadsettar i kjallara.

Sorpgeymsla/djupgamar
Djupgamar eru stadsettir vid l6damork.

Lyfta
Ein lyfta er i hvoru stigahusi af gerdinni Metron MRL-G, 1000 kg lyfta fra HM lyftum

Veggir utanhuss
Husid er byggt ur forsteyptum steypueiningum, svalir 4 2. haed eru forsteyptar. Husin eru

einangrud ad utan og kleedd med lerkiklaedningu i flokki 1.

bak
bakid er steypt, filigranplata, asteypulag, prju l6g af pappa og tvo log af einangrun. A
steypta plotu er breeddur pappi, sidan einangrad og ofan a einangrun er settur tvofaldur

pappi.

Svalir
Allar svalir 8 2. hed eru forsteyptar, pallar 8 verond a 1. heed eru stadsteyptir.

Svalahandrid eru dlhandrid af gerdinni Melmerk med oryggisgleri fré Pro-Railing ehf. Gert
er rad fyrir i honnun ad haegt verdi ad setja svalalokanir & allar svalir 4 2. haed dsamt a

verond/pall 4 1. haed. Svalalokanir skulu allar vera af gerdinni Tiara fra Pro-Railing ehf, gler
er gleert i samraemi vid pegar notad gler og burdarvirki skal vera svart (ral 9005). (Sja
leidbeinandi teikningar).
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Sérafnotareitir ibiida a jarohzeo

A sérafnotareit 4 1. haed er steinsteyptur pallur/verénd ad hluta. Gert er rad fyrir ad heegt
verdi ad setja svalalokanir a pallinn samkvaemt teikningum. Svalalokanir & palli skulu allar
vera framleiddar af Profilshop Danmark ApS fra Pro-Railing ehf . Gler er gleert i samraemi
vid pegar notad gler og burdarvirki skal vera svart (ral 9005).

Til vidbétar er sérafnotareitur utan pallsins, sja nanar a sampykktum
byggingarnefndarteikningum. Eigendum er heimilt ad setja upp grindverk og skjolveggi a
sérafnotareit utan vid pallinn og skulu peir vera ad hamarki 120 cm a heed, meelt fra
golfplotu & palli, og kleett med standandi lerkikleedningu | samreemi vid
utanhusskleedningu hussins (sja leidbeinandi teikningar).

Ath. Munstrid & skolvegg fylgir munstri byggingar
Skjolveggur klaeddur m. lerki

48] 145 |95 || 145 ||95 48| 145 | 95 ||95 48] 145 95 || 145 |95 48| 145 (195 /95 47| 148 |95 || 145 |95 48 145 |95 (95| 145 |95 || 145 | 9548|145 || 95| 95| 145 | 95| 145 || 145 (48|95

1200
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Bilastaedi/bilastaedahis
[ bilasteedahusi eru 18 stzedi, eitt steedi 4 hverja ibud. Lagnaleid er fra hverju bilastsedi ad

teeknirymi. Husfélag tekur akvordun um uppsetningu a hledslustédvum. Framkveemd og
kostnadur er a hendi eigenda og/eda husfélags.

LEED vistvottunarkerfi.

Vid byggingu & vistvaenu ibudarhisnaedi var akvedid ad innleida & islandi LEED
vottunarkerfid (Leadership in Energy and Environmental Design).

bPegar kemur ad heilsu og vellidan skiptir naeerumhverfi miklu mali og pvi verda ibudirnar
sjalfbeernivottadar med LEED vottunarkerfinu. Sjalfbeert huisnaedi er ekki eingdngu
heilneemt par sem ahersla er m.a. l6gd & orkunytni, vatnsvernd, loftgeedi innandyra og
sjalfbeer byggingarefni sem studlar ad leegri rekstrarkostnadi, heldur er vistspor
lagmarkad, beedi i framkveemdum og yfir liftima hldsnaedisins.

Vottunarkerfid er leidandi a alpjédavisu og a reetur sinar ad rekja til Bandarikjanna. Kerfid
byggir 4 adferdafraedi US Green Building Council og sja innlendir og erlendir radgjafar um
vottunarferlid i nanu samstarfi vid honnudi og verktaka.

LEED vottunin byggir 8 krofum sem tryggja heilsusamlegar, umhverfislega jakveedar og
rekstrarlega hagkveemar vistvaenar byggingar. Kaupendum er bent & ad aeskilegt er ad
mogulegar framkvaeemdir og/eda vidbaetur uppfylli sému krofur.

Verkid uppfyllir skilyrdi fyrir ad fa LEED Gold vottun pegar endanleg uttekt fer fram.
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https://www.usgbc.org/

Léo

L6d er fragengin med hlidsjon af l6darhonnun. L6din utan sérafnotareita er sameign
eigenda, par 4 medal 23 fm grédurhds sem stadsett er 4 16dinni. LAdIn er honnud og
skipulogd meo hlidsjén af umhverfiskrofum, par 8 medal bla-greenum ofanvatnslausnum.
Pad pydir m.a. ad vatni sem kemur a lédina er veitt i nattaruleg nidurfoll (,,svelgi“) innan

Byggingaradili og honnudir

Byggingaradili og seljandi er Lindarbrun byggingafélag slhf, kt. 650322-0880
Byggingarverktaki er bingvangur ehf, kt. 671106-0750

Arkitektar eru Nordic office of architecture ehf, kt. 5001911049
Verkfreedihonnun og lddahonnun: Efla hf, kt. 621079-0189

Radgjof vid innanhusshdénnun: Berglind Berndsen innanhussarkitekt
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Fyrirvarar og til aréttingar:

o Mikilvaegt er i 6llu ibudarhusneaedi ad lofta ut a hverjum degi, hvort sem ibudarhisnaedid
er nybyggt eda ekki.

e [ nyjum ibudum er byggingaraki i steypuvirkinu. bessi raki mun hverfa 4 einu til tveimur
arum en pad er po algjorlega had uatloftun i ibudinni. Allar ibudir eru bunar vélreenu
loftskiptikerfi en mikilveegt er ad lofta Ut um opnanleg fog a medan byggingaraki er ad fara
ur og ad loftskiptikerfid sé rétt stillt og virkt.

e Naudsynlegterad fylgjastmed vatnsmyndun (déggun) innan a gleri. Ef mikil bleyta safnast
saman nedst & glerinu getur vatnid skemmt gluggann, golfefni, malningu og spoérslun. bvi
er mikilveegt ad hafa gluggafogin litillega opin til ad tryggja utloftun, sérstaklega pegar
tekur ad kolna.

e (budareigandi parf ad skipta um kolasiu i viftu i eldhisi reglulega. Einnig parf ad
hreinsa/skipta um siur i loftraesikerfi.

e Seljandi ber ekki abyrgd a edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur, steypu, timbri og
gipsi og eda atridum sem heyra undir vidhald hussins og almenna umhirdu. Gera ma rad
fyrir pvi ad kaupandi purfi ad endurmala ibud eftir nokkurn tima pegar byggingin, p.e. pad
byggingarefni sem i henni er hefur nad stodugu astandi.

e [budareigandigzeti purft ad hreinsa sigti 4 bléndunartaekjum nokkrum sinnum eftir ad flutt
erinniibudina og fylgjast parf med nidurféllum a badi, i sturtu, pvottahusi og uti a svolum.

e Naudsynlegt er ad losa og prifa 6ll nidurfoll reglulega.

e Smyrja parf lamir a opnanlegum fogum og svalahurdum reglulega svo pau festist ekki.

e Varast ber ad setja plastfilmu eda merkingu a gler eda setja gardinur pétt ad gleri vegna
rakamyndunar og sprunguhaettu.

e Adalhurdum a stigahusum svo og bilageymsluhurdum, utidyrahurdum i hjélageymslu og
inntaksrymi verdur ad fylgjast vel med og umgangast pannig ad engar pvinganir verdi vid
umgang peirra. Reglulegt vidhald hurdanna er naudsynlegt.

e Komi til framkveemda kaupenda eftir afhendingu skal tekid fram ad ekki er heimilt ad
skerda burdarpol, hljodvist 0.p.h. eda hafa ahrif a hushluta sem tilheyra husinu.

e Ppad geetu myndast penslusprungur i goélfi bilgeymslu sem verda ekki medhondladar
frekar.

e bad er mikilvaegt ad kaupendur tryggi hljédvist og leggi videigandi hljédeinangrandi
undirlag & gélfid, hvort heldur lagt er parket, flisar eda onnur goélfefni, allt i samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum breytingum. [ byggingarreglugerd
er visad til stadalsins {ST45:2016 Hljédvist — Flokkun ibudar- og atvinnuhlsnzedis og er
kvedid a4 um ad hljddvistarhonnun nybygginga skuli ad lagmarki uppfylla krofur
hljédvistarflokks C i [ST 45:2016.

e Vid afhendingu fer fram sameiginleg skodun kaupanda og seljanda. Ef einhverjar
athugasemdir eru vid skil 8 ibudinni verdur athugasemd afhent fulltria seljanda sem mun
baeta Ur peim. Athuga parf sérstaklega ad vid skodun og tilbodsgerd eru eignir ad fullu
tilounar ad innan ad fratoldum golfefnum sbr. lid hér ad ofan (Fragangur ibida) og er pvi
skodunarskylda kaupanda rik vid skil & eigninni.

e Hafi kaupandieinhver umkvortunarefni fram ad feera vegna hinnar seldu ibudar skal hann
strax beina umkvortun sinni til seljanda.

e Gotteradsilanbera a ca 2 arafresti a svalagélf a 2. haed og pall 4 1. heed

e (budarkaupendur gera sér grein fyrir ad i sérgeymslum, taeknirymum og 68rum rymum i
kjallara geta verid lagnir i loftum og & veggjum sem naudsynlegar eru vegna lagnaleida
hdssins.

o Ad lokinni afhendingu eignar, pa seekir kaupandi um brunabdétamat a vef bjédskrar med
rafreenum skilrikjum.
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e Kaupandigreidir skipulagsgjald 0,3% af endanlegu brunabdtamati pegar pad liggur fyrir.

e /Atlikaupendursérad breyta fra skilalysingu seljanda, pa gerir kaupandi pad millilidalaust
og a sina abyrg0. Allar breytingar fra skilalysingu eru a abyrgd peirra sem 6ska eftir sliku
og purfa ad berast i tima. Breytingar geta valdid tofum a afhendingu.

e Allt myndefni er birt med fyrirvara. Sampykktar byggingarnefndarteikningar a
afhendingardegi gilda.

e Ekki verdur unnt ad skra eignina a byggingarstig 4 (lokauttekt) fyrr en l6din hefur verid
klarud. L6éoin verdur ekki klarud ad fullu fyrr en 6ll hds innan l6dar hafa verid klarud.
Kaupendum er kunnugt um ad svaedid er ad hluta til vinnusvaedi og verdur pad afram i
einhvern tima eftir ad eignin hefur verid afhent. Seljandi abyrgist ad eign verdi skrad a
byggingarstig 4 en gengid er fra kaupsamningi i samraemi vid kauptilbod po eignin sé ekki
skrad a byggingarstig 4.

e Seljandi bendir 8 ad framlogd gogn og teikningar byggja a sampykktum teikningum og
drogum ao eignaskiptayfirlysingu sem ekki hefur verid pinglyst. Gerdur er fyrirvari um ad
vid lokafragang a eignaskiptayfirlysingu kunna ad verda smavaegilegar breytingar svo sem
a staerdum, hlutfollum o.fl.
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