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Skilalysing — Eirhofdi 7

Skilalysing pessi a vid eftirfarandi ibGdir a Eirhofda 7:
001-003, 101-115, 201-215, 301-315, 403-412, 502-510

Almenn lysing

Stadsetning og einkenni

Um er ad raeda fyrsta 4fanga uppbyggingar & Artinshéfda vid Ellidaarvog. Artanshafdinn er
eins konar haslétta og einkennist af miklum landhalla til vestur og nordurs i att ad
Ellidaarvogi og Bryggjuhverfi. Skipulagid gerir almennt rad fyrir randbyggd med skjolgédum
inngdrdum og fjolbreyttum almenningsrymum. Byggt er med aherslu a hagstaeda afstodu
husa fyrir skjol og birtuskilyrdi.

Eirh6fdi 7 stendur vid Hamarinn par sem inngardar opna sig til vesturs og tengjast
Utivistarstig vid hamrabelti. {badir njéta Gtsynis af Hamrinum til vesturs. [budarhis &

Hamrinum verda eitt af sérkennum svaedisins.

Uppbygging
Uppbyggingaradili og seljandi er Hofdakor ehf. Adalverktaki er Arnarhvoll ehf.

Eirhofdi 7 er randbyggd sem myndar samsteda heild bygginga ofan a bilakjallara.
Haedarlega i 168 gerir pad ad verkum ad byggingar stallast & [68inni. Husid skiptist i prjar
byggingar med fjorum stigakjérnum sem eru fimm- og upp i sj6 haedir med samanlagt 96
ibudir. Stigakjarnar eru allirinnan bygginga A-B-C-D. Adalinngangur er gétumegin nema vid
stigagang D vid sudurhluta, einnig er adgengi ad stigagéngum um sameign fra inngardi, Allir
stigagangar eru med vondudum lyftum sem ganga nidur i kjallara og upp a haedir.

Hluta af ibudum fylgir bilastaedi i bilageymslu, gert er rad fyrir 62 bilastaedum i kjallara par af
eru 4 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. | gétu utan 168ar eru sameiginleg bilastaedi og bilastaedi
fyrir hreyfihamlada. Fyrirhugad er ad bilasteedahus fyrir almenning verdi a 168 ska & moti
samkvaemt deiliskipulagi.
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Stadsetning og pjonusta

Eirh6fdi 7 er nalaegt grunnpjénustu s.s. almenningssamgoéngur (fyrirhugadri Borgarlinu) og
utivistarsvaedi. Ein af lykilstodvum Borgarlinu verdur vid Krossmyrartorg i einungis 200 metra
flarloegd fra 168inni. Vegna heaedarlegu i 168 pa na margar ibudir gédu utsyni. Inngardur
opnast i vestur ad Hamarsstig.

Fragangur utanhuss

Utveggir

Utveggir eru stadsteyptir, einangradir ad utan med 125mm einangrun. Undirkerfi er ar ali og
veggir nedri haeda kleeddir med 4mm kjarnplotualklaedningu i hvitum RAL9010 matt og
glans. Utveggir stigahUss dsamt efstu haedum og & véldum stédum milli glugga eru klaaddir
med Equitone Linea sementsfiber plétum i lit LT60 Hessian, vid hluta af gluggum eru alplotur
i lit RAL7022. Oll efni eru valin til ad tryggja lagmarks vidhald hassins. A véldum st6dum m.a
a hluta svala og undir skyggni er hitamedhondlud fura sem sameinar fallegt utlit, endingu
og pol gagnvart islenskri vedrattu.

Pak

Uppbygging paks er vidsnuid pak samkveemt teikningum honnuda. Halli er tekin ad
nidurféllum. A plétur er settur asfaltdukur, par ofan 4 er sett vatnspolin einangrun sem pakin
er med mol. Hluti paka er med uthagatorfi.

Svalir og sérafnotareitir
Svalir eru forsteyptar med halla ad nidurfalli. Svalahandrid eru Ur ali og gleri. Flestar svalir eru
med moguleika & svalalokun i efri hluta sem fylgir ekki med. Utiljés og rafmagnstengill er &

svolum.

Gluggar og utihurdir

Gluggar og hurdir eru verksmidjuframleiddir al-timbur gluggar fra danska framlei®andanum
Ideal combi med slitinni kuldabru. Gler er tvofalt k-einangrunargler. Litur glugga og hurda
er hvitur, RAL9016 ad innan en grar, RAL7022 ad utan. Gluggakerfi i stigagdngum og hurdir
i anddyri og par sem er mikill umgangur eru ur ali.
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Fragangur sameignar

Bilageymsla

Bilageymsla er nidurgrafin og adgengi er i bilakjallara fra Eldsh6fda. Golf bilageymslu eru
vélslipud, bilasteedalinur og merkingar maladar. Veggir ad innanverdu eru rykbundnir ad
hluta og maladir ad hluta. Loft er dmalad. Hurd fyrir bilageymslu er med sjalfvirkum
opnunarbunadi. Gert er rad fyrir adgangsstyringarkerfi vid inngang. Adgengi er inn i 6ll
stigahus fra bilageymslu um snyrtileg anddyri/ganga i kjallara. Sprinklerlagnir eru i loftum i

bilakjallara. Hamarkshaed bila i bilakjallara er 205 cm.

Adal anddyri

Golf eru flisalogd med Viken Mud fra Ebson i staerdinni 60x60. Veggir eru sandspartladir og
maladir i lit Angora Blanket. Loft eru nidurtekin bafflaloft fra Heart felt i lit black 7594 med
ljdsrenningum. Péstkassar og dyrasimi er i adal anddyrum.

Stigahus

Golf a stigapdllum eru med teppi fra Hardvidarvali i lit e-check nr. 43. Stigi er med
omedhondludum steyptum prepum, veggur vid stiga er gleerlakkadur en ad 6dru leyti
omedhondladur. Handrid og handlisti i stiga er stal i lit ral 7022. Loft i stigahusi er Ecophon
plotur i steerd 120x60cm i lit volcabic ash.

Lyfta

Lyfta er af vandadri gerd fra KONE, hradi lyftu er 1,75m/s. Gélf lyftu er med teppi sému
gerdar og er a stigapdllum og gongum ad ibudum. Hlidar eru med dokkri kleedningu i
vidarutliti, takkabord er innfellt svart fra lyftugolfi upp i lyftuloft. Spegill er 58rum megin.
Loft er ry&fritt stal med lysingu. Husfélag yfirtekur pjonustusamning lyftu vid lokauttekt.

Gangar ad ibudum

Inn fra stigahusi er gengid um glerhur® med glerveggjakerfi, golf 8 gdngum eru teppaldgd
med sama teppi og a stigapalli. Veggir eru sandspartladir og maladir i lit Angora Blanket.
Loft i stigahusi er Ecophon pldtur i staerd 120x60cm i lit volcabic ash. Inngangshurdir ibuda
eru svartar SOO00N.
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Sérgeymslur

Léttir innveggir eru hladnir a hefdbundinn hatt med sandstein, grofslipadir, grunnadir og
maladir i hvitum/ljésum lit. Vélraen loftraesing er i geymslum. Synilegar lagnir eru i loftum
hluta geymslna. Vélraenn innblastur er i geymslur.

Hjola og vagnageymsla

Hjdla og vagnageymslur eru stérar og godar med adgengi beint Ut i inngard. Lagt er upp
med goda birtu i hjola og vagnageymslum med gluggum og glerveggjum par sem pvi er
komid vid. Golf verda flotud og yfirbordsmedhondlud. Veggir og loft eru gréf slipadir og

maladir.
Raflagnir

Raflagnir i sameign eru fullfrdagengnar med lysingu. Lysing er skv. teikningum
raflagnahénnudar. Adgangsstyrikerfi er a inngangshurdum. Gert er rad fyrir moguleika a
rafbilahledslu i adaltoflu bilakjallara og lagnaleidir eru til stadar i loftum bilakjallara.
Rafstyrd opnun er a helstu inngangshurdum. Rafmagnskostnadur i sameign er
sameiginlegur og skiptist eftir eignahluta samkvaemt eignaskiptasamningi.

Lagnir
Sameign er hitud upp med golfhita i adal anddyri og stigapollum en annars almennt med

hedfbundnum ofnum. Bilageymsla er frostfri og hitud med vatnshitablasurum.

Fragangur [60ar

L6d

Fragangur l6dar er i samraemi vid [68dahdnnun landslagsarkitekts. Helstu gonguleidir eru
hellulagdar med 6dalsstein og grédurker eru Ur stali og eda hledslustein, hluti trjagrédurs

fylgir. Grasflatir eru tyrf8ar, leiksveedi er med mjuku undirlagi og leiktaeki. A 163 eru bekkir 4

voldum stédum. Lysing er i helstu gonguleidum.

Sorpflokkun ibua er i par til gerdum djupgamum stadsettir samkvaemt deiliskipulagi

svaedisins.
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Snjobraedsla

Snjébreedsla er i adal abkomuleidum ad inngdngum og i helstu gonguleidum samkveemt
teikningum lagnahdnnuda. Snjobraedsla er i rampi vid bilakjallara.

Fragangur innanhuss

Almennt
ibudum er skilad fullbtnum med sérsmidudum innréttingum fra Voké-lll samkvaemt
skilalysingu en &n golfefna ad undanskildu anddyri og badherbergi sem eru flisalégd. Ibudir

sem hafa pvottahus eru med flisal6gdu gélfi. Hefdbundid ofnakerfi er i ibddum samkveemt

teikningum lagnahénnuda. Hreinlaetistaeki eru krémud.

Pema ibUda

Ljést pema (E) Snjor

Dokkt pema (D) Grasteinn

marble

Innrétting Kronospan 8685 BS Snow white | Egger U727 ST9 Stone Grey

Innvols Kronospan 8685 BS Snow white | Egger U727 ST9 Stone Grey
HPL - Egger F800 ST9 Crystal

Bordplata eldhus

HPL - Kronospan K553 SU

Bordplata bad/pvottahus

Kronospan 8685 RS Snow white

HPL - Kronospan K553 SU

Schucho MATT white and MATT | Schucho black and black
Holdur white handles 120cm (Z-H321) | handles 120cm (Z-H321)
Litur & veggjum og loftum | NCS: 2002 Y20R Hvitur NCS 0500N.

Flisar Viken beige 60x60 fra Ebson Viken beige 60x60 fra Ebson
Svart Miele H 2455 BS Art. No. | Svart Miele H 2455 BS Art. No.
Ofn i eldhusi
22.2455.24 D 22.2455.24 D
Miele KM 7361 FR Art. no. | Miele KM 7361 FR Art. no.
Hellubord
26.7361.00D 26.7361.00 D
Hurdahlnar Burstad stal Svartir
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Veggir

Allir veggir ibudar eru sparsladir og maladir samkvaeemt pema ad ofan. Veggir a
badherbergjum eru maladir med hau gljastigi og almennt er flisalagt a tvo veggi vid
sturtusvaedi fra golfi upp i loft. Utveggir ibudar eru einangradir ad utan, sparsladir ad innan
og maladir. Allir léttir innveggir eru hladnir & hefdbundinn hatt med sandstein svo
spartladir, grunnadir og maladir skv. pema. Allar ibudir eru adskildar med steyptum

veggjum.

Loft
Loft eru steypt, sléttsandsportlud og malud med plastmalningu. Loft a hluta badherbergja
eru nidurtekin malud med rakapolnu malningarkerfi. Loft eru ad hluta til nidurtekin

samkvaemt loftaplani. Hluti nidurtekna lofta eru med skuggafugu.

Innihurdir
Hurdir eru hefdbundnar yfirfelldar hurdir. Innihurdir eru sprautulakkadar hvitar fra Ebson eda

sambeerilegt.

Golf
Golf & badherbergjum eru flisalogd med geedaflisum fra Ebson i lit Viken beige i steerdinni

60x60cm. O8rum rymum ibudar er skilad an gélfefna.

Eldhus

Innrétting i eldhusi er sérsmidud fra innréttingarframleidandanum Voké-Ill og na upp i loft.
Litur er samkveemt pema ad ofan. Yfirbord hurda- og skuffuforstykkja er ur slitsterku
hardplasti fra Kronospan/Egger sem er paegilegt i umgengni og vidhaldi. Bordplotur i
eldhusi eru Ur HPL (high pressure laminate) med yfirbordi samkvaemt pema ad ofan. Gert er
rad fyrir innbyggdri upppvottavél og innbyggdum isskap med frysti, framhlidar fylgja med
en ekki taeki. Undirskapalysing er i eldhusi.

Eldhasteeki
Eldhus skilast med eftirfarandi vondudum innbyggdum eldhustaekjum. Eldhus skilast med
veggofni og span-hellubordi. Taeki eru fra Miele. Ibudum er skilad til kaupanda &n

gufugleypis, kaeli-/frystiskaps og upppvottavélar.
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Blondunartaeki i eldhtsi er vandad teeki fra GROHE. Eldhusvaskur er vandadur stalvaskur

Badherbergi og hreinlaetistaeki
Badherbergi er med sturtu og skilast med sturtugleri. Innrétting er sérsmidud fra
innréttingarframleidandanum Voké-lll, litur er samkveemt pema ad ofan. Innrétting og

speglaskapur med undirskapalysingu.

Salernisskal er fra GROHE med mjuklokandi setu og er vegghengd med innbyggdum
vatnskassa fra GROHE med prystihnappi a vegg. Blondunartaeki er vandad taeki fra GROHE.
Handlaug a badherbergi er fra GROHE og situr ofan a bordplotu. Sturtutaeki er GROHE.

Sturtunidurfall er Unidrain linurist fra Tengi.

Gert er rad fyrir tengi fyrir pvottavél og barkalausan purrkara & badherbergi i ibudum sem

eru ekki med pvottahus.

Fataskapar
Fataskapar eru sérsmidadir fra innréttingarframleidandanum Voké-Ill og na upp i loft. Litur
er samkvaeemt pema ad ofan. Anddyris og fataskapar eru almennt med véndudum innri

skaffum med mjuklokun, sla fyrir ofan og hillu efst, Ef aukaskapur i rymi er sla og hilla.
Pvottahus

Hluta ibuda fylgir pvottahus. Golf a pvottahusi er flisalagt med geedaflisum fra Ebson i lit
Viken beige i staerdinni 60x60cm. Innrétting i pvottahlsi er sérsmidud fra

innréettingarframleidandanum Voke-ll.
Solbekkir

Engir solbekkir verda i ibudum.
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Rafmagn

Rafmagn fullfragengid med greinatoflu i hverri ibud. Rafmagn er skv. teikningu. Innlagnaefni
er med hvitt. Ibudir skilast med skyldulysingu & eldhusi og badherbergi. Undirskapalysing er
undir efri skapum i eldhusi og & badherbergi. Hluti ibuda er med fullfragenginni innfelldri

lysingu a voldum stédum. Rofar eru hefébundnir an dimmingar.

Banadur

Reykskynjarar fylgja uppsettir samkveemt reglugerd. Slokkviteeki fylgir hverri ibud.
Hitalogn

Hitalogn ibuda er hefdbundin med ofnum. Allir ofnar eru i lit hvitur RAL9016. Golfhiti er a
badherbergi tengdur vid bakras & handklaedaofni.

Prjar tegundir ofna eru almennt i ibidum. Nedangreint getur verid mismunandi milli ibuda.

Stadsetningar, tegundir og staerdir ofna eru samkveemt teikningum lagnahénnudar.

Stofa: Lagir ofnar med tengingum i I6ppum.

Herbergi med golfsidum gluggum: Pottofn sem hleypir birtu inn i rymi.

Almennir ofnar: Hefdbundinn snyrtilegur midjutengdur midstodvarofn fra Broderne Dal med grind
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Loftraesing

Allar ibudir eru loftraestar med vélraenni loftreesingu med sjalfstaedum loftraestisamsteedum
fyrir hverja ibud. Notast er vid Swegon og Flexit samsteedur eftir tegund og steerd ibuda.
Samsteedurnar eru hannadar fyrir norreenar adsteedur. Stjornbunadur er almennt stadsettur
4 gangi eda i pvottahusi. Utsog er tekid i eldhusi og votrymum (badherbergi og pvottahus)
og innloftsstutar eru i alrymi og herbergjum. Teikningar loftraestihdnnudar gilda fyrir

stadsetningar og fjolda i hverri ibud.

Honnudir og radgjafar
Arkitektar og adalhonnudir: Arkis arkitektar
Verkfreedihonnun: Verkfraedistofa Reykjavikur

Landslagshonnun: Landmétun
Verktaki: Arnarhvoll

Til dréttingar
Lysingu pessari er ekki setlad ad vera teemandi um einstok atridi.

Seljandi askilur sér allan rétt til ad gera efnis-, Utlits og taeknilegar breytingar medan a
byggingarframkveemdum stendur. Skilalysing pessi kann ad breytast & verktimanum og
sampykkir kaupandi pad med undirskrift sinni vid kauptilbod. Visad er til hdnnunargagna
(m.a byggingarnefndarteikninga) vardandi nakveemar utfaerslur a atrioum sem ekki koma
fram i skilalysingunni. Auglysingaefni og prividdarteikningar/myndir eru eingdngu til
hlidsjonar og birtar med fyrirvara um hugsanlegar villur, komi upp misraemi eru sampykktar
teikningar hénnuda gildandi. | 6llum tilfellum par sem minnst er 4 tegundir af hinum ymsu
teekjum og innréttingum i skilalysingu pessari er att vid pau taeki eda sambeerileg a peim
tima sem uppsetning & sér stad. Sama a vid um birgja/efnissala, seljandi askilur sér rétt til
breytinga par a og verdur pa midad vid sambeaerilega voru. Kaupendur gera sér grein fyrir

og seetta sig vid ad litilshattar fravik geta veri® milli teikninga og raunmeelinga a
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innveggjum, hurdum og innréttingum. Almennt midast skil ibuda vid vandadan fragang og

vidurkennd skil & nyju ibudarhidsnaedi.

Kaupandi skuldbindur sig til ad sampykkja nyjan eignaskiptasamning eda vidauka vid nyjan

eignaskiptasamning ef seljandi dskar eftir pvi enda hafa breytingar ekki i for med sér

breytingu a séreign kaupanda, merkingu eda fastanumeri. Vid gerd kauptilbods er

eignaskiptasamningur mogulega ekki pinglystur, en honum verdur pinglyst adur en

kaupsamningur er undirritadur.

Vegna akvaedis i byggingarreglugerd um hogghljod milli ibuda er ibudaeiganda bent & ad

setja parf vidurkennt undirlag undir golfefni par sem eigendur taka vid ibudum an gélfefna.

Seljandi abyrgist ekki ad haegt sé ad leggja golfefni strax eftir athendingu ibudar,

rakameeling golfa er a abyrgd ibudareiganda.

Kaupanda er bent & ad kynna sér eftirfarandi atridi vel:

10

Losanlegir sokklar fyrir innréttingar koma i yfirstaerd. Kaupandi sér um ad snida i staerd
m.v pykkt gélfefnis sem hann velur sér. Fastar hlidar innréttinga skilast 15mm fra flotudu
golfi. Kaupandi sér um uppsetningu a framlhidar innbyggdra teekja (teeki fylgja ekki).
Hurdakarmar innihurda skilast 0-5mm fra flotudu golfi, kaupandi sér um ad snida m.v
golfefni sem hann velur sér. Hurdarspjold skilast med rymi fyrir golfefni og loftum.

Ad pad geeti purft ad hreinsa sigti a blondunartaekjum nokkrum sinnum eftir ad flutt er
inn i ibudina og fylgjast skipulega med nidurféllum i pvottahusi/badi og Uti.

Kaupendur gera sér grein fyrir ad i lagnarymun,sameign og sérgeymslum geta verid
lagnir i loftum og & veggjum sem naudsynlegar eru vegna lagnaleida hussins.

Seljandi ber ekki abyrgd a edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur, steypu og timbri
eda 68rum atridum sem heyra undir edlilegt vidhald hussins og almenna umhirdu.

Gera ma rad fyrir pvi ad kaupandi purfi ad endurmala eftir nokkurn tima pegar byggingin,
b.e pad byggingarefni sem i henni er hefur nad stédugu astandi.

i nybyggingum er mikill raki sem mun hverfa & 1-2 4&rum. Naudsynlegt er ad Gtloftun sé
go60 og mikilveegt er ad fylgjast med vatnsmyndun (d6gg) innan a gleri.

Meelt er med pvi ad smyrja reglulega lamir & opnanlegum fégum og svalahurdum svo
pau stifni ekki. Varast skal ad setja plastfilmur eda merkingu a gler eda setja gardinur of

bétt ad gleri vegna haettu a raka-og sprungumyndun.
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Kaupendur eru hvattir til ad kynna sér naudsynlegt vidhald og pjonustu a vélreenum
loftreesikerfum innan ibuda.

Fylgjast verdur vel med hurdum a sameign og umgangast pannig ad engar pvinganir
verdi vid umgang peirra. Reglulegt vidhald hurdanna er naudsynlegt.

Vidhald fasteignar eftir athendingu er alfarid a abyrgd kaupanda. Ef vidhald fasteignar
er i lagmarki, pa getur pad leitt af sér skemmdir sem vidkomandi kaupandi alitur ad sé
galli, en er pad ekki.

Hafi kaupandi einhver umkvortunarefni fram ad feera vegna hinnar seldu ibudar, skal
hann strax beina umvkaortun sinni til seljanda.

ibusir verda afhentar ad lokinni 6ryggisuttekt og skuldbindur kaupandi sig til ad veita
henni vidtoku pratt fyrir ad eignin hafi ekki nad fullnadar byggingarstigi og ad sameign
og 169 sé ekki fullklarud. Ekki verdur unnt ad skra eignina a byggingarstig B4 fyrr en [68in
hefur verid fullklarud. Seljandi abyrgist ad eignin fai lokauttekt.

Kaupandi veitir seljanda umbod til pess ad stofna husfélag fyrir eignina og gera
pjonustusamninga i pad minnsta til 12 manada fyrir hond husfélags vegna peirra

teeknikerfa sem eru i husinu og vegna naudsynlegrar pjonustu.

Fasteignirnar eru afhentar prifnar en naudsynlegt er, samt sem adur, fyrir kaupanda ad

framkveema sjalfur lokaprif adur en hann flytur inn.

Vid afhendingu skal kaupandi skoda fasteignina itarlega. Ef einhverjir agallar finnast skal

kaupandi, adur en hann flytur inn undirrita stadfestingu a afhendingu fasteignar. Séu

einhverjir agallar a fasteigninni skal pad koma fram 4 umraeddri stadfestingu. Seljandi

mun pa leitast vid ad lagfaera pa agalla 4dur en kaupandi flytur inn.

Kaupandi greidir skipulagsgjald pegar endanlegt brunabétamat er komid a eignina.

11
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Skilalysing pessi er hluti af kauptilbodi/kaupsamningi fasteignar. Kaupanda hefur verid kynnt

ofangreind skilalysing og seettir sig vid hana ad 6llu leyti.

Dags:

Undirskrift kaupanda.

Hofdakor ehf.
Allar frekari upplysingar um eignina er ad finna 4 www.eirhofdi.is Utgefid 11.11.2024
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