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Byggingaradili Verkefnastjori: borsteinn Gunnarsson
Fagraborg ehf.

Byggingarstjori: Gunnar Smari Magnusson
Adalhénnudur
Kristinn Ragnarsson hja KRark ehf. Uppsteypa: Tildra Byggingafélag ehf.
Burdarpols- og lagnah6nnudur Raflagnir: Raftek ehf.

Arkamon ehf.

Pipulagnir: Lagnaafl ehf.
Raflagnahdnnun
Lumex

LYSING A VERKEFNI

Tjarnabraut 2 { Reykjanesbae er priggja haeda fjolbylishds med alls 23 ibudum. A jardhzed eru 7
(budir med sérinngangi, taekni- og inntaksrymi, dsamt geymslum | séreign. A annarri haed eru 8
(budir og a pridju haed eru 8 ibudir. Allar ibudir a fyrstu haed eru med stérum sérafnotafleti ( sudur.
Allar endaibudir a fyrstu, annarri og pridju haed eru med geymslu innan fbudar og eru skradar
fidgurra herbergja. Midjuibudir a fyrstu haed og ein midjuibuid a annarri haed eru med geymslu
innan fbudar og eru pvi skradar priggja herbergja. Adrar midjuibudir eru fjogurra herbergja og
fylgir peim séreignargeymsla a jardhad.

Adgengi ad fbudum fyrstu haedar er beint fra adliggjandi gangbraut og adgengi ad efri haedum er
um lokad lyftu- og stigahus og opna en vindvarda svalaganga. A gardhlid eru yfirbyggdar svalir.

Adgengi ad husinu er fra Tjarnarbraut par sem gert er rad fyrir 37 bilasteedum ad medtdldum
premur steedum stludum hreyfindmludum.

Eldhus/stofa/bordst.
285m*

MH B .

Sérafnotareitur
237m*
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FRAGANGUR INNANHUSS

Almennt

(budir eru afhentar fullbunar med golfefnum og innréttingum. Golfhiti er  Sllum ibudum. Eldhus
skilast med innbyggdum isskap og frysti dasamt innbyggdri upppvottavél. A dllum rymum nema
votrymum verdur eikar vinyl parket a gélfum. Golf & badherbergjum eru flisalogd.

Flisar og goélfefni

Golf- og veggflisar eru graar ad lit af vandadri gerd, 60x60cm ad staerd. A gélfum er eikar vinyl
parket af vandadri gerd.

Veggir

Innveggir eru ad hluta til stadsteyptir og ad hluta til gifsveggir. Allir veggir eru sandsparsladir og
grunnmaladir { [josum lit.

Loft

Loftfalrymiogherbergjum eru kleedd med Rockfon hljodisogs plotum fra Parka. Badherbergisloft
eru malud med rakapolnu malningarkerfi.

Innréttingar og skapar

Innréttingar { eldhusi, forstofu, badherbergi og
fataskapar i hjonaherbergi, barnaherbergjum
og | geymslurymi eru fra Parka. Yfirbord
innréttinga er med vidaraferd. Litasamsetning
eldhusinnréttingar, badherbergis, fataskap og
forstofuskapa er hnota og verda holdur svartar
ad lit. Bordplata [ eldhusi og badherbergi er
hpl. [jos ad lit.

Ef  misreemi reynist milli soluteikninga,
teikninga arkitekts og innréttingateikninga
fra framleidanda pd gilda teikningar fra
framleidanda. Minnihattar fravik geta verid fra
teikningum framleidanda vegna endanlegrar
utfaerslu a verkstad.

Eldhustaeki

fbudum fylgja vondud eldhustaeki af gerdinni Electrolux eda sambaerilegt. | eldhdsinnréttingu
verdur span hellubord og ofn undir hellubordi svartur ad lit. Gufugleypir er fra Berosen sem er
tengdur vid kolafilter. | innréttingu verdur innbyggdur keeli- og frystiskapur sem og innbyggd
upppvottavél. Eldhusvaskur er svartur ad lit og verda blondunartaeki svort einnar handar.
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Innihurdir

Innihurdir eru hvitar yfirfelldar af vandadri gerd, Ringo eda sambaerilegar. Hurdarhudnar verda
svartir ad lit.

Badherbergi

Golf eru flisalogd, veggir a badherbergi eru flisalagdir a8 2 veggi, upp ad lofti. Salerni eru upphengd
og innbyggd  vegg. Sturta er i dllum fbudum med sturtugleri og verdur sturtubotn flisalagdur
med vatnshalla ad nidurfalli. Handlaug er hvit med einnar handar blondunartaki fra Nobilia eda
sambarilegt. Sturtutaeki er hitastyrt med sturtustong og handsturtu.

Sérgeymslur

Sérgeymslur eru a 1. haed og fylgja 11 ibudum, adrar geymslur eru stadsettar inni { fbudum.

Hitakerfi og neysluvatn

Golfhiti er { dllum fbudum. Hefdbundnir ofnar eru [ stigahusi og neysluvatnslagnir eru lagdar
samkv. verkfraediteikningum. Varmaskiptir er settur vid inntdk lagna i taeeknirymi og gaeta skal ad
a toppunarstddum er hamark 60°C til 65°C hiti @ vatni. Allar lagnir eru leiddar um lagnastokka
nidur i grunnlagnakerfi hussins.

Loftraestikerfi

Vélraen loftraesting eru { 6llum fbudum. Lofttudur med innbyggdri hljodsiu og eru stadsettar skv.
honnun.

Rafmagn

Raflogn dasamt tenglum og rofum verdur fullfragengin og 16gd ( samraemi vid raflagnateikningar.
Allt innlagnaefni er hvitt fra Gira eda sambarilegt. Raflagnahdnnudur er Lumex. Ljoés | eldhusi
og badherbergjum verda fragengin en dnnur [jos fylgja ekki. Ljosleidari er tilbuinn til notkunar |
smaspennuskap hverrar fbudar.
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FRAGANGUR SAMEIGNAR

Stigahus

Sigahus er uppsteypt med lyftu. Golf eru flisaldgd og teppi & prepum. Loft verda malud, veggir
spartladir og maladir.

Anddyri

Vid anddyri eru pdstkassar uti undir svalagangi, upplysingatafla vegna fbuda sem er tilbuin til
merkingar og dyrasimi.

Lyfta

Folkslyfta er af gerdinni Schindler og skv. teikningum og byggingarreglugerd.

Hitakerfi

Golfhiti er i geymslurymi. Hefdbundnir ofnar eru i stigahusi. Neysluvatnslagnir eru lagdar ur
Jentropex-a . Varmaskipti er vid inntok lagna { taeeknirymi.

Geymslur og inntaksrymi

Geymslur | geymslukjallara skilast med maludum goélfum (epoxy malning). Steyptir veggir eru
slipadir og maladir en ekki spartladir. Loft eru malud. Séreignageymslur eru afmarkadar med
maludum spdnarpldétum og laesanlegum hurdum.

Rafmagn

Raflogn verdur fullfragengin og 16gd { samraemi vid raflagnateikningar.

Sorp

Sorpskyli er fyrir sex 660 litra sorpilat sitthvoru megin vid gafla byggingarinnar.
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FRAGANGUR UTANHUSS

Utveggir eru einangradir ad utan og kleeddir med barudu ali. Svalahurdir og gluggar verda ur
alklaeddu timbri. A svolum verdur utilysing a hlidarvegg auk rafmagnstengils. Svalahandrid verda
glerhandrid sem gera rad fyrir ad haegt sé ad setja svalalokun ofan a. Heimilt er ad setja upp
svalalokanir eftir afhendingu { samradi vid arkitekt, en skilyrt er ad allar svalalokanir verdi fra
einum og sama vidurkennda framleidanda/s6luadila til pess ad tryggja samraemi i Utliti, pott
uppsetning svalalokana verdi ekki samtimis.

Burdarvirki

Burdarkerfi hussins, Utveggir og veggir milli ibuda verda stadsteyptir. Svalir eru forsteyptar.

Gluggar og utihuroir
Allir gluggar og uUtihurdir eru timbur/al fra Ideal Combi.

Raflagnir og rafhledsla

Lysing er a svalagdngum, vid stiga og lyftuhus og vid sérinnganga a jardhaed. Tvaer hledslustddvar
verda uppsettar a 160 fyrir rafmagnsbila og buid verdur ad leggja lagnaleidir fyrir 6ll stedi a 160
sem liggja vid husid. Husfélag sér um samninga vid rekstraradila hledslukerfis.

bak

Loftaplata er steypt. bak er vidsnuid, med tvofoldu lagi af heilbreeddum pappa a slipadan og
grunnadan steininn. Ofan & pappann kemur XPS einangrun hulin med mol.

Svalagangur

Svalagangslokun er klaedd gleri fra vidurkenndum adila.

Léo
Stétt vid innganga er helluldgd og gonguleidir med snjobraedslukerfi. Bilastaedi eru malbikud. L&d

er pbokuldgd | samraemi vid teikningar. Leiktaeki og grédur & teikningum fylgja ekki med. A 166
verdur hjélaskyli.

TIL ARETTINGAR

Skilalysing pessi er hluti af kaupsamningi ibuda a Tjarnabraut 2, Reykjanesbae. Vakin er athygli a pvi
ad Fagraborg ehf askilur sérrétt til ad gera utlits-, efnis- og taeeknilegar breytingar d byggingartima f
samradivid hdnnudi hussins og byggingaryfirvold. Leitast verdur vid ad halda a.m.k. sambaerilegum
gedum byggingarhluta og ihluta, breytist peir & byggingartima.

Visad er til hdnnunargagna, (t.a.m. byggingarnefndarteikninga) vardandi ndkvaemar Utfeerslur &
atridum sem ekki koma fram i skilalysingunni. Auglysingarefni og annad myndefni er eingdngu
til hlidsjoénar og komi upp misraemi pa eru sampykktar teikningar hénnuda gildandi. Almennt
midast skil huss vid vandadan fragang og vidurkennd skil a nyju ibudarhidsnaedi.

Misremi getur verid milli séluteikninga, teikninga arkitekts og innréttingateikninga fra
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framleidanda og gilda pa teikningar fra framleidanda. Gera ma rad fyrir minnihattar fravikum fra
teikningum framleidanda vegna endanlegra Utfzaerslna a verkstad.

Misremi getur verid milli télvumynda sélugagna og sampykktra teikninga sem og pessarar
skilalysingar og gildir pa teikningar arkitekts og skilalysing pessi.

[ 6llum tilvikum parsem minnsterategundiraf hinumymsu taekjum oginnréttingum i skilalysingu
pessari er att vid pau taeki eda sambarileg 3 peim tima sem uppsetning d sér stad. Sama a vid um
birgja/efnissala, seljandi askilur sér rétt til breytinga par & og verdur pa midad vid sambeerilega
voru.

Fagraborg ehf. askilur sér rétt 3 ad gera breytingar a eignaskiptasamningi fasteignanna.

f nyjum fbudum er mikill byggingaraki [ steypuvirkinu. pessi raki mun hverfa & einu til tveimur
arum en pad er po algjorlega had utloftun ( ibudinni. Naudsynlegt er ad fylgjast med vatnsmyndun
(doggvun) innan & gleri. Ef mikil bleyta safnast saman nedst & glerinu getur vatnid skemmt
gluggann, golfefni, malningu og sparslid. bvi er mikilvaegt ad hafa gluggafogin litillega opin til ad
tryggja utloftun, sérstaklega pegar tekur ad kdlna.

Sprungur geta myndast i veggjum. Pegar buid hefur verid { ibudunum { u.p.b. 2 ar ma gera rad fyrir
ad veggir séu ad mestu innpornadir og sprungumyndun | veggjum verdi ekki meiri. Endurmalun
fellur pvi undir edlilegt vidhald eignar a abyrgd eiganda ibudar.

fbuéareigandi geeti purft ad hreinsa sigti & blondunartaekjum nokkrum sinnum eftir ad flutt er
inn [ (budina og fylgjast med nidurfollum | pvottahusi, badi og uti & svolum. Gaeta parf vel ad
tengingum pvottavéla og fylgjast vel med peim eftir ad flutt er inn i ibddina.

Naudsynlegt er ad silanbera svalagolf a ca. 2ja ara fresti ef pau eru ekki flisalogd.

Naudsynlegt er ad smyrja lamir a opnanlegum fégum og svalahurdum svo pau festist ekki.
Varast ber ad setja plastfilmu eda merkingu & gler eda setja gardinur pétt ad gleri vegna
rakamyndunar og sprunguhaettu.

Fylgjast verdur vel med adalhurdum i stigahusi og umgangast pannig ad engar pvinganir verdi vid
umgang hennar. Reglulegt vidhald hurda er naudsynlegt.

fbuéarkaupendur gera sér grein fyrir ad i sérgeymslum og i ibudum geta verid stokkar eda lagnir |
loftum og a veggjum sem naudsynlegar eru vegna lagnaleida hussins.

Seljandi ber ekki dbyrgd & edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur, steypu og timbri og/eda
atridum sem heyra undir vidhald hussins og almenna umhirdu.

AFHENDING (BUPA OG BREYTINGAR

fbuéakaupandi og seljandi yfirfara ibud og sannreyna astand ibudarinnar vid forskodun eignar og
vid afhendingu. Ef gallar eda vanefndir koma i [jos skal seljandi eda fulltrii hans lagfaera galla eins
fljott og audid er. Ibudir afhendast hreinar.

Hafi kaupandi einhver umkvoértunarefni fram ad faera vegna hinnar seldu ibudar, skal hann strax
beina umkvortun sinni til Fagraborgar ehf.

SKIPULAGSGIJALD

Kaupandi greidir skipulagsgjald af eigninni pegar pad verdur lagt 3.
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